
Innkalling til ordinær generalforsamling i AL 
Utsikten Borettslag 

Tidspunkt: Onsdag 24.05.2023 kl. 18:00
Sted: Kafeen i Landsåshallen  

Velkommentilordinærgeneralforsamling

Innkallingeninneholderårsmeldingogårsregnskapetfor2022.Styrethåperduleser
gjennominnkallingenogviserdininteresseforboligselskapetvedåmøteopppåårets
generalforsamling.Huskatdetkunersakersomstårpåsakslistensomkanbehandlesi
møtet.

Pådettemøtetfårderesomandelseieremulighetentilåbestemmehvordandereskalha
detiALUtsiktenBorettslag,samtvelgestyretfordetkommendeåret.

Hvem kan delta?

Alleandelseiereharmøte-,forslags-,tale-ogstemmerett.Deterenstemmeper
andel.

•

Ektefelle,samboerellerannetmedlemavhusstandenharretttilåværetilstede
ogtilåuttaleseg.

•

Styremedlemmer,forretningsførerogleietakereharogsåretttilåværetilstede
oguttaleseg.

•

Enandelseierkantamedsegrådgiver,menrådgiverenharbareretttilåuttale
segdersommøtettillaterdet.

•

Enandelseierkanmøtevedfullmektig.Detvilsiatenannenperson,somikke
trengeråværeeier,fårfullmaktfraenandelseier.Fullmektigovertardaalle
rettighetersomandelseierhar.Sjekkboligselskapetsvedtekterformer
informasjonomfullmakter.Brukgjernevedlagtefullmaktskjema.

•

Mankanikkehafullmaktformerenn1annenandelseier.•


16.05.2023


Medvennlighilsen
StyretiALUtsiktenBorettslag



Fullmakt - generalforsamling onsdag 24.05.2023
På generalforsamling kan andelseier og ektefelle/samboer møte. Leietaker har også rett
til å møte, men har ikke stemmerett og må evt. gis fullmakt.  

Dersom du ikke kan møte på generalforsamling kan du møte ved fullmektig. Ønsker du å
benytte deg av den retten, bes du om å bruke fullmakten nedenfor.  


Navnpåfullmektig:______________________________


OvernevnteharfullmakttilåstemmeformegpågeneralforsamlingiALUtsikten
Borettslagonsdag24.05.2023.

Andelseiernavn:_____________________________

Adresse:_____________________________

Andelnr:_____________________________


Signaturandelseier:_____________________________

.........................skrivutdennesidenogtamedpågeneralforsamling.....................
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KONSTITUERING1.

Status fremmøtte1.1

Forslag til vedtak:

Antallstemmeberettigedepåmøtet(eiereogfullmakter).

xxstemmeberettigedetilstede.

Avdisseer:
xxstemmeberettigedetilstede
xxfullmakter

Valg av møteleder1.2

Forslag til vedtak:

Styrelederernormaltmøteleder,styretellerandrekanforeslåenannensom
møteleder.

XXervalgttilmøteleder.

Valg av protokollfører1.3

Forslag til vedtak:

Protokollførerskalprotokollerehvilkevedtaksomblirgjort.

XXervalgttilprotokollfører.

Valg av protokollunderskriver1.4

Forslag til vedtak:

Protokollenskalsigneresavminsteneieritilleggtilmøteleder.

XXervalgttilåsignereprotokollensammenmedmøteleder.

Godkjenning av innkallingen1.5

Forslag til vedtak:

Innkallingenskalsendesmedvarselpåminståttedageroghøyst20dager.
innkallingenskalinneholdefullstendigsakslistem/saksvedlegg.Innkallingenblesendt
15.05.2023

Innkallingenergodkjent.

Valg av tellekorps1.6

Forslag til vedtak:

Dersomdetikkeernødvendigmedtellekorpskandennesakenslettes.

XXervalgttiltellekorps.

Godkjenning av dagsorden1.7

Forslag til vedtak: Ingenbemerkningertilsakslistenogdagsordengodkjennes.



ÅRSREGNSKAP OG ÅRSMELDING2.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapetskalgodkjennes,mensårsmeldingenbareertilorientering.

Årsregnskapfor2022ergodkjent.


GODTGJØRELSE TIL STYRET3.

Forslag til vedtak:

Styrehonorarforperiodenfraforrigegeneralforsamling(24.05.2022)skalfastsettes.

Styrehonoraretfastsettestilkr110.000,-oggjelderforperioden
fraforrigeordinærgeneralforsamling(tirsdag24.05.2022).Dette
dekkerbådestyrehonoraroggodtgjørelsetil
komiteer/flaggansvarlig.



VALG4.

Flertallskrav4.1

Forslag til vedtak:

Vedtakigeneralforsamlingkreverflertallavstemmenesomergitt,omikkeannet
følgeravloven.Vedvalgkangeneralforsamlingpåforhåndfastsetteatdensomfår
fleststemmer,skalregnessomvalgt.

Vedvalgderdeterflerekandidaterenndeterledigeverv/styreposisjoner,såforeslås
detatkandidatersomfårfleststemmerskalregnessomvalgt.Vedstemmelikhet,så
vildetforetasloddtrekning.

Generalforsamlingvedtaratkandidatersomfårfleststemmer,
regnessomvalgt.

Valg av styreleder4.2

Forslag til vedtak:

Styrelederskalvelgessærskilt,ogvelgesfor2år.

XXvelgestilstyrelederfor2år.

Valg av styremedlemmer4.3

Forslag til vedtak:

Detskalvelges1styremedlem.

BentePedersen,LinnAnnieNilsenogMartinAasblevalgti2022for2år,ogerikke
påvalgiår.

XXvelgestilstyremedlemfor2år.

Valg av varamedlemmer4.4

Forslag til vedtak:

Detskalvelges4varamedlemmerfor1år.

Valgkomitéenleggerfremsittforslagpågeneralforsamlingen.

XXvelgestilvaramedlemmerfor1år.

Valg av valgkomite, miljøkomite og flaggansvarlig4.5

Forslag til vedtak:

Detskaldetvelgesnyvalgkomitè,miljøkomitéogflaggansvarligfor1år.

Valgkomitéenleggerfremsittforslagpågeneralforsamlingen.

XXvelgestilvalgkomitéfor1år.

XXvelgestilmiljøkomitéfor1år.

XXvelgestilflaggansvarligfor1år.



Ladeanlegg for elbiler5.

Forslag til vedtak:

Deterkommetforslagometableringavladeplasserforelbileriborettslaget.

Sakentasoppsomdiskusjonssakigeneralforsamlingen.

Rettentilladingavelbilogladbarhybridbilernålovfestet,bådeforsameierog
borettslag.

Utgangspunktetiregleneiborettslagslovenparagraf5-11aogeierseksjonsloven
paragraf25aeratbeboerneharretttilfåsattoppladerforelbilellerladbarhybridbil.

Styrelederharundersøktalternativerfordette,ogogsådiskutertsakenmedBonord.

Etableringavnødvendiginfrastrukturforladingpåalledeforskjelligeparkeringsplassene
iborettslagetersåpasskrevendeogikkeminstkostbart,atdetteerikkeetalternativ
styrethargåttnoevideremed.

Styretserforsegetfellesladeanleggpågjesteparkeringen.EtteråhahattNoranett
(tidligereHålogalandKraftNett)påbefaring,samtdiskutertløsningermedetparulike
aktører,eralternativenesomfølger:

Vikanbrukeeksisterendekapasitetifellesbodentilladingavelbiler.Deteridagen1-
faset63Akursder,somertilstrekkeligforåladeinntil10bilersamtidig,overnatten.
Ingenhurtiglading,menomdeterfærrebilertilladingsamtidig,vildisseladefortere,
daladeanleggetfordelerstrømtrekketpåbestmuligmåte.Hervildastrekkesstrømfra
fellesbodentil5dobleladesøylerpågjesteparkeringen,plassertpåsidenmot49-67,
tilpassetavfallsanleggetsplassering.

Estimertkostnadforanleggeterrundt200.000kroner,levertavChargeUpmedZaptec
bokser.

Dersomdetskalhentesmerkapasitet(forhurtiglading,ellerytterligerebilersamtidig),
mådetleggesoppnyekablerfratrafoenlengernedigata(mellomnr.9og67).Bare
kablingenalenekosterrundt80.000kroner,plussavgifteroggraving.Selve
ladeanleggetvilkommeitilleggtildette.Kapasitetenprnåer9laderepå7Kw,men
kapasitetenerferskvareogstatuskanendresegplutseligetterendreteffektuttakfra
trafoen.

Bonordanbefaleratlageteieranleggetselv,ogikkeleaser/leierdetaveksterneaktører.

Styreterpositivetilenetableringavladeanlegg,menvilavventedettetil
renoveringsprosjekteterferdigstiltogallekostnaderknyttettildetteerkjent.

Etableringavladeanleggutsettestilrenoveringsprosjekteter
sluttført.



Renoveringsprosjektet6.

Forslag til vedtak:

GeirSvendsenfraBonordinformereromstatusiprosjektet.

Diskusjonssakmedmulighetforgenerellespørsmålogsvar,ikkeidetaljforhverenkelt
leilighet.

Informasjontastilorientering.

Undertak under balkong på forsiden av aktuelle 
leiligheter

7.

Forslag til vedtak:

Deterkommetinnforslagomundertakunderbalkongene.

Bakgrunn:

Undertakunderbalkongenepåforsiden(gjelderspesielt49-67,menogsådels39-47og
muligensnoepå9-15.)erikketattmedianbudetlevertavPEAB.Disseplateneharikke
værtmedianbudsdokumentene,noesomerenglippfraarkitekt,styretogBonord.
Ingenharsettatdisseikkevartattmed,ogfølgeligerdetikkelevertanbudpådette.

Deterutfordrendevedsnø/regnatdetterennerrettgjennombalkongenognedpå
terrasseogytterdør.

Detskalsettesundertakunderbalkongenesomharboderunder,noesomgjelder6av
leilighetenepå49-67.

Forslag:

Desomharkjellerdørogsomfårboderunderbalkongenepåbaksidenfårsamme
mengdeundertaksomstørrelsenpåundertakunderbalkongenpåforsiden.

(Altsåmindreundertakunderbalkongenemedbodermotatdetmonteresundertakpå
forsidenpådesomikkeharboderpåbaksiden.)

Etableringavtakplaterleggespåventgrunnetprosjektets
økonomi.



Årsmelding 2022 for AL Utsikten Borettslag

Generelle opplysninger
AL Utsikten Borettslag, org.nr.954385221, er lokalisert i Harstad kommune.    
Boligselskapet består av 30 boliger.

Eiendommen er fullverdiforsikret med bygningskasko hos If Skadeforsikring Nuf med
polisenummer SP588893. Ved skade, ta kontakt med styret. Selv om borettslagets
forsikring brukes, kan eier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet
ligger innenfor eiers vedlikeholdsansvar. Den enkelte eier må selv sørge for å ha
innboforsikring som dekker eget innbo og løsøre.

HMS  
Alle boligselskaper er pålagt å ha et internkontrollsystem. Dette innebærer at
boligselskapet er pålagt å risikovurdere, planlegge, organisere, utføre, vedlikeholde og
dokumentere forhold knyttet til helse, miljø og sikkerhet. AL Utsikten Borettslag benytter
HMS perm fra NBBL for å ivareta kravene til internkontroll.  

Drift og økonomi
AL Utsikten Borettslag sin forretningsfører har vært Boligbyggelaget Nord. Revisor har
vært Svein Gregussen. Styret mener at både forretningsfører og revisor har utført disse
tjenestene tilfredsstillende.

Årets resultat for 2022 er -27.807.799 kr.  
Endring i disponible midler i 2022 er 320.174 kr.  
Totale disponible midler pr 31.12.2022 er -26.121 kr.

Forøvrig vises til de enkelte tallene i resultat og balanse, samt tilhørende noter.

Styret og komiteer
Styret har siden forrige ordinære generalforsamling bestått av:

Styreleder, Tom-Inge Nilsen  
Styremedlem, Martin Aas  
Styremedlem, Linn Annie Nilsen  
Styremedlem, Bente Pedersen  
Styremedlem, Gabrielle Vaeng  
Revisor, Svein Mikael Gregussen  
Varamedlem, Åsta Strand  
Varamedlem, Sissel Nilssen  
Varamedlem, Aina Nilssen  
Varamedlem, Benedicte Kristensen

Flaggansvarlig har vært Egil Alvestad.

Miljøkomiteen har bestått av Tone Christoffersen og Aina Nilssen.

Valgkomiteen har bestått av Tone Christoffersen og Trude Ryland.

Styrets arbeid i 2022
Siden forrige ordinære generalforsamling har styret avholdt 6 møter hvor 36 protokollerte
saker har vært behandlet.

Styret har i 2022 arbeidet med følgende:



Pågående renoveringsprosjekt utført av PEAB og Solnes, med støtte fra Bonord.  
Det er gjennomført løpende byggherremøter med PEAB og Bonord underveis.

Purret på ferdigstillelse av rørfornying fra Entrepnor. I skrivende stund er ikke
dokumentasjon mottatt og sluttbefaring gjennomført, men Entrepnor har nylig respondert
med at de kommer tilbake til dato for sluttbefaringen. Det er samlet inn momenter fra
beboerne til denne befaringen.

Styrets planer i 2023
Styret planlegger i 2023:

Å få gjennomført sluttbefaring og ferdigstillelse av rørfornyingen.

Fortsette med renoveringsprosjektet utført av PEAB og Solnes. Det forventes ferdigstilt på
starten av 2024.

Vedlikehold av lekeplass/lekeapparater.

Årsmeldingen er godkjent av styret 15.05.2023



Budsjett
2023

Regnskap
2021

Budsjett
2022

Regnskap
2022

Årsregnskap 2022         AL Utsikten Borettslag

Note

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2 790 0002 190 0002 430 0002 430 0001
Andre driftsinntekter 0176 125002
Sum inntekter 2 790 0002 366 1252 430 0002 430 000

Kostnader
Lønn og andre personalkostnader 5 5008 8455 0008 8453
Styrehonorar 100 00091 00095 00091 0004
Revisjonshonorar 10 1007 6008 0009 4005
Forretningsførerhonorar 82 74579 71680 00079 716
Konsulenttjenester 5 000369 706730 000471 8006
Reparasjon og vedlikehold  bygninger 10 0003 292 93514 894 10027 775 5067
Annet vedlikehold 150 000102 386105 900117 1368
Kostnader TV/Internett 226 440215 640216 000215 640
Forsikring 166 780138 337150 000152 1369
Kontingenter 9 00010 5489 0009 000
Eiendomsavgift og renovasjon 450 674417 862460 000478 67810
Energi og brensel 13 00013 67935 00010 69511
Andre driftskostnader 75 50048 32470 00046 70212
Sum kostnader 1 304 7404 796 57816 858 00029 466 254

Driftsresultat 1 485 260-2 430 453-14 428 000-27 036 254

Finansinntekter/finanskostnader
Finansinntekter 7008 32470034 70513
Finanskostnader 158 33965 17771 991806 25014
Resultat finansposter -157 639-56 853-71 291-771 545

Årets resultat 1 327 621-2 487 305-14 499 291-27 807 799

Disponeringer:
Overført til/fra annen egenkapital 0-2 487 3050-27 807 799
Sum disponeringer 0-2 487 3050-27 807 799

Disponible midler
Disponible midler pr. 01.01 -26 1213 286 225-346 295-346 295
Periodens resultat 1 327 621-2 487 305-14 499 291-27 807 799
Fradrag for gjennomførte påkostninger/tilganger 0-9 252 71207 124 587
Avdrag på lån -236 680-3 615 232-268 698-248 657
Opptak av lån 011 722 73017 465 04521 252 043

Endring i disponible midler 1 090 941-3 632 5202 697 057320 174

Sum disponible midler 1 064 820-346 2952 350 762-26 121

AL Utsikten Borettslag - Årsregnskap 2022



20212022

Balanse desember 2022  AL Utsikten Borettslag

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige anleggsmidler
Bygninger 2 606 7632 634 88815, 20
Tomter 86 08186 08116, 20
Rehabilitering 9 252 7122 100 00017, 20
Sum varige anleggsmidler 11 945 5564 820 969

Sum anleggsmidler 11 945 5564 820 969

Omløpsmidler

Fordringer
Utestående felleskostnader 6 5007 000
Forskuddsfakturerte kostnader 16 69219 358
Sum fordringer 23 19226 358

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 518 7592 189 465
Sum bankinnskudd og kontanter 1 518 7602 189 465

Sum omløpsmidler 1 541 9512 215 823

SUM EIENDELER 13 487 5087 036 792

AL Utsikten Borettslag



20212022

Balanse desember 2022  AL Utsikten Borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital 3 0003 000
Opptjent egenkapital 01.01 2 204 007-283 298
Årets endringer i egenkapital -2 487 305-27 807 799

Sum egenkapital 31.12 -280 298-28 088 09718

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 4 296 8304 048 17420, 21
Byggelån 7 222 73028 474 77220, 21
Borettsinnskudd 360 000360 00019, 20
Sum langsiktig gjeld 11 879 56032 882 946

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 1 875 8622 232 253
Påløpne renter 8401 418
Påløpne avdrag 1 4641 27220, 21
Annen kortsiktig gjeld 3 5800
Gjeld finansieringsforetak 6 5007 000
Sum kortsiktig gjeld 1 888 2462 241 943

Sum gjeld 13 767 80635 124 889

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13 487 5087 036 792

31.12.22
AL Utsikten Borettslag

Årsregnskapet med balanse og noter er elektronisk signert av styret

Tom-Inge Nilsen
Styreleder

Linn Annie Nilsen
Styremedlem

Martin Aas
Styremedlem

Gabrielle Vaeng
Styremedlem

Bente Pedersen
Styremedlem

AL Utsikten Borettslag



AL Utsikten Borettslag -  noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og NRS 8- God regnskapsskikk, samt forskrift om årsregnskap og
årsberetning for borettslag.

Inntekter
Inntektsføring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter
Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omløpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert på nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld og omløpsmidler omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som langsiktig gjeld/anleggsmiddel.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi når verdifallet ikke forventes å være forbigående.

Omløpsmidler vurderes til lavest verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balanseføres med nominelt mottatt beløp på etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Tomt:
Tomten er bokført med anskaffelsesverdi. Eiendommen er oppført med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle påkostninger.

Bygninger:
Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomført faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelsen på bygningen,
skal det regnskapsføres en tilsvarende avsetning.
Slik avsetning vil da være balanseført som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Varige driftsmidler:
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende
under driftskostnader, mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Fordringer:
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen etter fradrag til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringer/restanser.

Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn for årsregnskapet.

AL Utsikten Borettslag  -  noter



AL Utsikten Borettslag -  noter

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Felleskostnader 2 168 5411 715 8801 914 8801 914 840
  Renter lån 158 33945 36058 60058 680
  TV - Internett 226 440215 640215 640215 640
  Avdrag lån 236 680213 120240 880240 840

Sum 2 790 0002 190 0002 430 0002 430 000
Borettslaget består av 30 andeler.

Note 2 - Andre driftsinntekter
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Andre inntekter 0176 12500

Sum 0176 12500

Note 3 - Lønn og andre personalkostnader
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Andre honorarer 04 00004 000
  Arbeidsgiveravgift 5 5004 8455 0004 845

Sum 5 5008 8455 0008 845
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke forpliktet til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Andre honorar er godtgjørelser til flaggansvarlig, valgkomitè og miljøkomitè.

Note 4 - Styrehonorar
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Godtgjørelse til styre- og bedriftsforsamling 100 00091 00095 00091 000

Sum 100 00091 00095 00091 000
Beløpet er i sin helhet styrehonorar utbetalt til styret.

Note 5 - Revisjonshonorar
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Revisjon 10 1007 6008 0009 400

Sum 10 1007 6008 0009 400
Revisjonshonorar er i sin helhet ordinær revisjon uten konsulenttjenester. Beløpet er inkl mva.

AL Utsikten Borettslag  -  noter



AL Utsikten Borettslag -  noter

Note 6 - Konsulenthonorar
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Teknisk rådgivning 5 000369 706730 000471 800

Sum 5 000369 706730 000471 800
Prosjektledelse fra Bonord vedrørende renoveringen.

Note 7 - Reparasjon og vedlikehold  bygninger
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

Reparasjon og vedlikehold bygg 10 00049714 894 10027 727 795
Reparasjon og vedlikehold VVS 03 284 278030 987
Reparasjon og vedlikehold elektro 08 160016 724

Sum 10 0003 292 93514 894 10027 775 506
Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 8 - Annet vedlikehold
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Snøbrøyting og gressklipping 120 000101 783105 000115 484
  Reparasjon og vedlikehold uteområde 0001 652
  Annet vedlikehold 30 0006039000

Sum 150 000102 386105 900117 136

Note 9 - Forsikring
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Forsikringspremie 161 780136 177145 000149 795
  Premie sikringsfond felleskostnader 5 0002 1605 0002 341

Sum 166 780138 337150 000152 136

Note 10 - Eiendomsavgift og renovasjon
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Renovasjon, vann, avløp o.l. 325 403269 337311 476321 844
  Eiendoms- og festeavgift 125 271148 525148 524156 834

Sum 450 674417 862460 000478 678
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Note 11 - Energi og brensel
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

Strømkostnader 13 00013 67935 00010 695

Sum 13 00013 67935 00010 695

Note 12 - Andre driftskostnader
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Verktøy 5 00013 93612 0000
  Driftsmateriale 01990678
  Datautstyr (hardware) 014200
  Kjøp/lisenser software 1 500000
  IT-tjenester 1 000000
  Arbeidsklær og verneutstyr 5 000000
  Kontorrekvisita 4 0005 9266 0003 787
  Kurs, reiser, møter 4 00003 0000
  Elektronisk kommunikasjon 2 0002 3844 0001 707
  Andre reisekostnader 03 23900
  Styrekostnader 0008 756
  Kostnader årsmøte-generalforsamling 3 0003 70003 555
  Bank og kortgebyrer 1 0005105001 308
  Forskuttering felleskostnader 4 0003 0003 0003 000
  Kostnader for bomiljøtiltak 0001 214
  Andre driftskostnader 45 00015 28841 50022 698

Sum 75 50048 32470 00046 702

Note 13 - Finansinntekter
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Renteinntekter bank 7008 32470034 705

Sum 7008 32470034 705

Note 14 - Finanskostnader
Budsjett

2023
Regnskap

2021
Budsjett

2022
Regnskap

2022

  Rentekostnad (finansinstitusjoner) 158 33965 09071 991805 988
  Andre rentekostnader 0870262

Sum 158 33965 17771 991806 250
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Note 15 - Bygninger

Kostpris 1962 1 488 859
Redskapsbod 1989 131 307
Parkeringsplass 1990 84 000
Etterisolering og snøfangere 1996 110 798
Asfaltering 1996 19 670
Røykvarslere 1997 12 096
Postkassestativ 1999 20 414
Etablering av fiber i borettslaget 2010 50 000
Grillbu 2004 47 845
Grillbu, montering strøm og lys 2009 73 206
Dypoppsamler for avfall 2011 100 000
Garasjer 2012 100 550
Lekeplass 2014 368 019
Oppgradering fiberanlegg 2022 28 125

Bokført verdi 31.12 2 634 888

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført,
jfr. note om vedlikehold.
Etter styrets vurdering har ikke byggets verdi falt under balanseført verdi.

Omsetning av andeler i 2022:
Ingen omsetning i 2022
I 2021 ble det omsatt 5 leiligheter, gj.snittspris var kr 2 563 376,-

Note 16 - Tomt
Balanseført verdi tomt, gnr. 58 bnr. 360 86 081
Tomten er kjøpt i 1962.

Note 17 - Rehabilitering

Renovering - påløpt 2021 9 252 712
Renovering - påløpt 2022 20 571 334
Totalt pr 31.12 29 824 046
Estimert vedlikehold pr 31.12 - kostnadsdført -27 724 046

Sum estimert påkostning pr 31.12 2 100 000

Prosjektet omfatter drenering rundt alle bygg, nye inngangspartier, nye vindu, ytterdører,
etterisolering og ny kledning og utskifting av taktekke.
Posjektet forventes og være ferdig i mars-april 2024. Ved ferdigstillelse vil det gjøres en endelig
vurdering av vedlikehold/påkostning.

AL Utsikten Borettslag  -  noter



AL Utsikten Borettslag -  noter

Note 18 - Egenkapital
20212022

Innskutt egenkapital 3 0003 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01. 2 204 007-283 298
Årets endringer i egenkapital -2 487 305-27 807 799

Sum egenkapital pr. 31.12. -280 298-28 088 097

Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseførte verdi er lavere enn balanseført verdi av gjelden. Dette
skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes på basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balanseførte
verdien i borettslaget ikke gjenspeiler den reelle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av borettslagets eiendommer er høyere enn den balanseførte verdien, jfr. om bygning. Dermed vurderes den faktiske egenkapital
til å være positiv av styret i borettslaget.

Note 19 - Borettsinnskudd
20212022

  Borettsinnskudd 360 000360 000

Sum 360 000360 00020

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 20 - Pantestillelser
20212022

Bokført gjeld sikret med pant 31.12 11 881 02432 884 218
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 11 945 5564 820 969
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Note 21 - Pantegjeld i kredittinstitusjon

Borettslaget har ikke avtale om individuell nedbetaling av lån.

Eventuelle påløpte avdrag på lån er oppført under kortsiktig gjeld og utgjør differansen på bokført gjeld og lånesaldo bank.
Den totale husleia er beregnet å øke til ca 8 500 kr når renoveringsprosjektet er ferdig. Dette utgjør en økning på 2 000 kr pr leililghet pr måned
fra nivå pr 31.12.21.

Kreditor: DnB Bank ASADnB Bank ASA
Formål: Refinansiering samt

rørfornying og
tilhørende arbeid

Byggelån til
renovering av

borettslaget
Lånenummer: 1636321772215066882419
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2021 2021
Rentesats: 4.26 %3.93 %
Betingelser: Flytende renteByggelån med

flytende rente + 1,5%
margin.

Rammeprovisjon
0,1%

Beregnet innfridd: 30.03.203610.03.2023

Opprinnelig lånebeløp: 4 500 00046 500 000
Lånesaldo 01.01: 4 298 2947 222 730
Avdrag i perioden: 248 8490
Opptak i perioden: 021 252 043
Lånesaldo 31.12: 4 049 44628 474 772

Pantegjeld i kredittinstitusjon
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 15066882419 28 474 770949 15930

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 16363217722 4 049 460134 98230
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